Arsredovisning

for

Bostadsriittstoreningen Jursta Hage

769633-2597

Rikenskapsaret

2017-07-01 - 2018-06-30

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansridkning

Noter

Underskrifter

O =1 U B



Bostadsrittsforeningen Jursta Hage 209
Org.nr 769633-2597

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jursta Hage far hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2017-07-01 - 2018-06-30.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal

Bostadsrittsforeningen Jursta Hage har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt utan tidsbegréinsning.
Upplatelseavtalet avser dven mark. Medlemmarna som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har sitt site i Stockholms lidn, Upplands-Bro kommun.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2016-11-12. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-11-15 och den ekonomiska planen 2017-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningen dger fastigheterna Jursta 3:23-3:42.

Foreningen forvidrvade 2017-01-10 samtliga aktier i Panghus Bro AB, 559088-8110. Panghus Bro AB
forvirvade 2017-01-10 fastigheterna Jursta 3:23-3:42. Fastigheterna dverlits till foreningen 2017-01-26.

Fastigheternas markareal uppgar till 15 016 kvm.

Fastigheterna har bebyggts med 20 stycken parhus i tva plan. Varje bostad har en yta om 132 kvm, Total
boyta uppgar till 5 280 kvm.

Fastigheterna har firdigstillts under rdkenskapsaret. Under mars manad hade slutbesiktning gjorts av
foreningens samtliga fastigheter.

Foreningens ekonomi

[ arsavgifterna ingér inte kostnader for virme, el, kabel-tv, bredband, sophdmtning m.m. Dessa kostnader
betalas direkt av respektive medlem via individuella avtal.

De av foreningens fastigheter som har slutbesiktigats under 2017 har virdear 2018.

Styrelsen och revisor
Ordinarie styrelseledamditer
Bjorn [saksson Ledamot
Erik Svensson Ledamot
Josef Lagergren Ledamot

Revisor
Grant Thornton Sweden AB, vilka utsett auktoriserad revisor Per Lundfors.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2018-04-10.

Styrelsen har haft 2 protokollférda styrelseméten under riakenskapsaret.
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Bostadsrittsforeningen Jursta Hage
Org.nr 769633-2597

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Fo6r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Agarforhallanden

2017/18

1 047

0

197 820
64.7

2016/17
(8 man)
0

-15

104 648
0.0

Féreningen dr moderbolag till Panghus Bro AB, org.nr 559088-8110.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Samtliga av foreningens 40 bostider ir firdigstillda och har tilltriitts under rikenskapsaret.

Medlemsinformation
Medlemsbostider: 40 st
Overlatelser under dret: 16 st
Nyupplatelser under éret: 15 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Forindring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Okning av insatskapital
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

0
128 000 000

128 000 000

Balanserat

resultat

0

-15000

-15 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdakning Gverféres

Arets

resultat

-15 000

15 000
83 452
83 452

-15000
83 452
68 452

68 452
68 452

3(9)

Totalt

-15 000
128 000 000

0
83 452
128 068 452

Foreningens resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Jursta Hage
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Resultatrikning Not ;g:g-gz-g;

Rorelsens intiikter

Arsavgifter 2 1046 511
Ovriga intikter 12 745
1059 256
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -109 952
Ovriga externa kostnader -85 746
Personalkostnader 3 0
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar =312 771
-508 469
Rorelseresultat 550 787
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -467 334
Resultat efter finansiella poster 83 453
Resultat fore skatt 83 453
Arets resultat 83 452

Vs

409)

2016-11-12
-2017-06-30
(8 min)

o

-15000

-15 000
-15 000

0

-15 000

-15 000

-15 000



Bostadsrittsféreningen Jursta Hage
Org.nr 769633-2597

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
e

Not 2018-06-30

4 192 589 144

5 50 000
192 639 144

415 653
0

20 000
435 653

4 745 591
5181 244

197 820 388

5(9)

2017-06-30

99 598 315

50 000
99 648 315

0
5000 000
0
5000 000

0
5000 000

104 648 315



Bostadsrittsforeningen Jursta Hage
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Vi

Not

6 (9)

2018-06-30 2017-06-30
128 000 000 0
-15 000 0

83 452 -15000

68 452 -15000

128 068 452 -15 000
64 187 500 0
650 000 0
3370 5000 000

36 238 0

203 860 0

3 829 152 99 648 315
841 816 15000
5564 436 104 663 315

197 820 388 104 648 315
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofrindrade jimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden, forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar:
Grund/Stomme 100
Tak 25
Fonster 50
Virme 25
El 40
Ventilation 50

Byggnaderna fardigstilldes under mars 2018. Avskrivningar pabérjas per den 1 april 2018.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Féreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och dvriga intiikter

2017-07-01 2016-11-12
-2018-06-30 -2017-06-30
Arsavgifter bostdder 1 046 511 0
Ovriga intikter 12 745 0

S 1 059 256 0
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft nagra anstdllda och nagra I6ner eller arvoden har ej utbetalats.
Not 4 Byggnader och mark
2018-06-30 2017-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 99 598 315 0
Inkop 93 303 600 99 598315
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 192 901 915 99 598 315
Arets avskrivningar -312 771 0
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -312 771 0
Utgaende redovisat virde 192 589 144 99 598 315
Bokfort virde byggnader 91 687 229 0
Bokfort virde mark 100901 915 99 598 315
192 589 144 99 598 315
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Panghus Bro AB 100% 100% 50 000 50 000
50 000
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Panghus Bro AB 559088-8110 Stockholms lidn 49 583 -417
Uppgifterna avser 2017-12-31
Not 6 Langfristiga skulder
2018-06-30 2017-06-30
Forfaller till betalning
Inom 2 till 5 ar 2 600 000 0
Efter 5 ar 61 587 500 0
64 187 500 0

Foreningen har tva lan hos Danske Bank.
Det ena lanet forfaller till betalning 2020-03-31. Lanet dr pa 32 418 750 kr och l8per med 0,90% riinta..
Det andra lanet forfaller till betalning 2023-03-31. Lanet dr pa 32 418 750 kr och 16per med 2,00% rinta.

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut
Samtliga parhus har genomgatt en yttre besikining under september 2018.

i
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Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har per datum f6r arsredovisningens patecknande inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 9 Stillda sikerheter

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 65 000 000 0
65000 000 0

Stockholm 2018-12- /?

Cos

Erik Svensson

rn Isaksson

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2018-12- 70

Grant Thornton Sweden AB
—_'__/. -

Per Lundfors
Auktoriserad revisor



o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Jursta Hage

Org.nr. 769633-2597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattstoreningen Jursta Hage for rakenskapsaret 2017-07-01 --
2018-06-30.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker didrfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Viir
oberoende 1 forhillande all foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimuat ir tllrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nar si ar nllimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
cller inte har nigot realistiskt alternativ all att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter cller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktgheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans amligen kan forvintas
paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

SE

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt [ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skepusk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identificrar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tllrickliga och
andamilsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felakughert ll f6ljd av ocgentligheter iir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir kimpliga med hinsyn all
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om cffektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limplighcten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimlighcten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av rsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram tll datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



O GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover viir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvalming for Bostadsrattsforeningen Jursta Hage for
rikenskapsiret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tllstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Viir
oberoende i forhillande dll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir dllrickliga och
andamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag dll utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen iir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapiral,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viirt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ar art inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller
stadgarna.

Virt mil betriiffande revisionen av forslaget all dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet iir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
crsittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ll
dispositioner av féreningens vinst cller forlust inte iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsargirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen p sidana dtgirder, omriden och férhillanden som dir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhiallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thernton International Ltd

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 december 2018

Grant Thomton Sweden AB

= 2=

Per Lundfors

Auktoriserad revisor



