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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Jursta Hage far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret
2016-11-12 - 2017-06-30, vilket ar foreningens forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal

Bostadsrattsforeningen Jursta Hage har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrinsning.
Upplatelseavtalet avser dven mark. Medlemmarna som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har sitt site 1 Stockholms lidn, Upplands-Bro kommun.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-11-12. Foreningen nuvarande stadgar registrerades
2017-11-15 och den eckonomiska planen 2017-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningen édger fastigheterna Jursta 3:23-3:42.

Foreningen férvirvade 2017-01-10 samtliga akticr i Panghus Bro AB, 559088-8110. Panghus Bro AB
forvirvade 2017-01-10 fastigheterna Jursta 3:23-3:42. Fastigheterna 6verlits till foreningen 2017-01-26.

Fastigheternas markarcal uppgar till 15 016 kvm.

Fastighcten kommer att bebyggas med 20 stycken parhus i tva plan. Varje bostad har en yta om 132 kvm.
Total boyta kommer att uppga till 5 280 kvm.

Fastigheterna har borjat bebyggas under rikkenskapsaret.

Foreningens ekonomi

I arsavgifterna ingar inte kostnader for virme, cl, kabel-tv, bredband, sophidmtning m.m. Dessa kostnader
betala direkt av respektive medlem via individuella avtal.

Fastighetens virdear ir inte faststillt per 2017-06-30.

Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledamater

Bj6rn Isaksson Ledamot

Erik Svensson Ledamot

Josef Lagergren Ledamot

Per Lundfors Auktoriscrad revisor Grant Thomton Sweden AB

Styrelsen har haft tva protokollforda styrelsemdten under rikenskapséret.

Extra féreningsstammor har héllits enl foljande:

2017-01-18, beslutade om nya stadgar

2017-04-25, foreningen dndrade namn till Brf Jursta Hage och antog nya stadgar
2017-05-15, beslutade om nya stadgar

2017-06-12, beslutade om nya stadgar /|
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Flerarsoversikt (Tkr) 2016/17

(8 man)
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiclla poster -15
Balansomslutning 104 648
Soliditet (% 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Agarforhallanden
Foreningen dr moderbolag till Panghus Bro AB, org.nr 559088-8110.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foéreningen har under rikenskapsaret forvérvat fastigheterna Jursta 3:23-3:42.
25 av foreningens 40 bostédder ar upplatna per 2017-06-30.

Medlemsinformation

Upplatelseavtal for 25 av bostadsrittsféreningens 40 bostider ir tecknade till och med 2017-06-30.
Medlemsbostider: 25 st

Overlatelser under éret: 0 st

Nyupplatelser under aret: 25 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Foriandring av eget kapital

Arets Totalt
resultat
Arcts resultat -15 000 -15 000
Belopp vid arets utgang -15 000 -15 000
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
arcts forlust -15 000
behandlas sa att
1 ny rakning 6verfores -15 000
-15 000

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av cfterfljande resultat- och balansrikning med noter. ‘
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[

2016-11-12
-2017-06-30
(8 man)

-15 000

0
-15 600
-15 000
-15 000
-15 000

-15 000

Ve
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-06-30

99 598 315

50 000
99 648 315

5 000 000

104 648 315
Ve

5(8)



Bostadsrittsforeningen Jursta Hage
Org.nr 769633-2597

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Fritt eget kapital
Arets resultat

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-06-30

-15000
-15 000

5000 000
99 648 315
15 000

104 663 315

104 648 315
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anliggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviintade nyttjandeperioden, forutom mark som inte skrivs av.
Avskrivning av byggnader pabdrjas nér byggnaderna ér firdigstillda.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturcrade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiclla intikter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat cget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra loner cller arvoden har ¢j utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2017-06-30
Inkop 99 598 315
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 99 598 315
Utgaende redovisat viirde 99 598 315
Bokfort virde mark 99 598 315
99 598 315
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Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Raéstriitts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar viirde
Panghus Bro AB 100% 100% 50 000 50 000
50 000

Org.nr Siite Eget kapital

Panghus Bro AB 559088-8110 Stockholms lan 50 000

Det forsta rikenskapsaret for Panghus Bro AB slutar 2017-12-31.

Not S Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under juli 2017 upplits de sista 15 bostiderna i féreningen.

Under november manad flyttade de forsta bostadsrittsinnehavarna in i sina bostider. Nar denna
drsredovisning undertecknas har totalt 12 bostadsrittsinnehavare flyttat in i sina bostider.

Not 6 Eventualforpliktelser
Styrelsen har per datum for arsredovisningens pétecknande inte identificrat nigra evenualforpliktelser.

Stockholm 2017-12- |5

— /,.w' [j‘
! v /

Joséf Lagergren ( Erik Svensson

Bjorn Isaksson

Min revisionsberittelse har limnats 2017-12- / 1

/
Per Lundfors
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Jursta Hage

Orgnt. 769633-2597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Jursta Hage for rikenskapséret 2016-11-12 -- 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker dérf6r att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intermna kontroll som den bedémer it
no6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bed6mer jag riskemna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfoér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet tll foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsitgirder som ir laimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
(&
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Jursta
Hage for rikenskapsaret 2016-11-12 -- 2017-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillfickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa stotleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller

° pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6érlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utf6rs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.

Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 december 2017
-

p ///‘/k/”

* Per Lundfors

Auktoriserad revisor
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